
Te koop/ Te huur


Oude Doetinchemseweg 63, 


Zeddam



Inleiding

Gelegen in het Gelderse Zeddam bevindt zich 

dit vrijstaande horecabedrijfspand uit 1920 met 

inpandige bedrijfswoning.





Het geheel is onderverdeeld in een 

horecaruimte om de begane grond en een 

inpandige bedrijfswoning op de verdieping. 

Daarnaast beschikt het object over een kelder.


Aan de linkerzijde van het object is een eigen 

parkeerterrein gelegen die plaats biedt voor 

circa 8 auto's.





De begane grond heeft een totale oppervlakte 

van circa 235 vierkante meter (VVO) en beschikt 

over een restaurantgedeelte, afhaalgedeelte, 

keukenruimte, gescheiden dames- en 

herentoiletgroepen en diverse opslag- en 

dienstruimten. De kelderruimte doet momenteel 

dienst als opslag en is circa 32 vierkante meter 

(VVO). 





De bovengelegen dienstwoning heeft een totale 

oppervlakte van circa 104 vierkante meter (GO) 

en beschikt over een overloop, woonkamer, 

keuken, kantoor, drie slaapkamers, badkamer en 

diverse bergruimten.


 


Het pand is gelegen aan de Oude 

Doetinchemseweg, een van de belangrijkste 

verbindingswegen van het dorp. De provinciale 

wegen N316 en N335 zijn beide binnen twee 

minuten te bereiken en bieden aansluiting tot 

de omliggende steden en dorpen (zoals 

Doetinchem en Emmerik). De N316 sluit ter 

hoogte van ’s-Heerenberg aan op de N827 

richting Duitsland. De dichtstbijzijnde bushalte 

bevindt zich op slechts vijf minuten loopafstand.
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Bedrijfsomschrijving
Het object wordt casco 'as is, where is'. 


Het horecagedeelte biedt plaats voor circa 65 

zitplaatsen. Aan de voorzijde van object bevindt 

zich een klein terras wat plaats biedt voor circa 15 

zitplaatsen





Disclaimer: de foto's zoals weergegeven in de 

brochure geven een indicatief beeld over hoe het 

object ingericht kan worden.

Bestemming

Horeca





Bouwjaar

1920





Totale oppervlakte



372 m²



Oppervlakte horecagedeelte



Begane grond: 235 m²

Kleder:              32 m²





Bedrijfswoning



104 m² (GO)



Verdiepingen
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Bouwvorm

Bestaande bouw





Huurprijs



€ 36.000,- per jaar



Koopprijs



€ 375.000,- k.k.

status



Beschikbaar

vraagprijs



€ 36.000 per jaar

€ 375.000 k.k.

Kenmerken
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Locatie en ligging

Zeddam is een dorp in de gemeente 

Montferland in de provincie Gelderland. 

Het dorp telt circa 2.700 inwoners. 

Zeddam is gelegen tussen 's-Heerenberg 

en Doetinchem en is omringt door 

natuur. Het Zeddammer Bosch en 

recreatiegebied Stroombroek zijn nabij 

gelegen. 





Door de natuurlijkrijke omgeving is het 

gebied in trek bij toeristen, wandelaars, 

fietsers en ruiters. De groene omgeving 

van Zeddam zorgt er voor dat er relatief 

veel hotels en pensions in en rondom 

Zeddam gelegen zijn. 








De oudste molen van Nederland, de 

‘Grafelijke Korenmolen’ bevindt zich in 

Zeddam en is een belangrijke 

toeristische attractie. Het nabijgelegen 

’s-Heerenberg brengt ook veel mensen 

naar de regio, mede door het hier 

gevestigde en overweldigende Kasteel 

Huis Bergh.
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Locatie

Oude Doetinchemseweg 63, 7038 BG Zeddam



Bestemming

Het object is gelegen in de gemeente 

Montferland. Het object beschikt over 

een horecafunctie met daarbij 

behorende voorzieningen als 

groenvoorzieningen, 

parkeervoorzieningen en tuinen.





Daarnaast is er een functieaanduiding 

'bedrijfswoning' opgenomen, waardoor 

het mogelijk is om op de verdieping te 

wonen. 




















Vanwege de brede horecafunctie 

kunnen er verschillende 

horecaondernemingen gevestigd 

worden. Enkele voorbeelden hiervan 

kunnen zijn:


- brasserie; 


- lunchroom;


- eetcafé:


- snackbar;


- café-restaurant.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond




Impressie
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Belangrijke 

informatie

Huurprijs


De huurprijs bedraagt € 36.000,- per jaar (vrij 

van btw).






Huurcontract


Model huurovereenkomst Winkelruimte en 

andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 

BW. Conform Raad van Onroerende Zaken 

2022.






Huurtermijn: 5 + 5 optiejaren.


Huurindexatie: Jaarlijks, voor het eerst één jaar 

na ingangsdatum huurcontract, op basis van de 

wijziging van het maandprijs indexcijfer volgens 

de Consumentenprijsindex (CPI), reeks, CPI- Alle 

huishoudens 2015 = 100) zoals gepubliceerd 

door het Centraal Bureau voor de Statistiek 

(CBS).






Zekerheidsstelling


Een bankgarantie of waarborgsom ter grootte 

van drie maanden huurpenningen en 

servicekosten, te vermeerderen met 

omzetbelasting.






Aanvaarding


In overleg, per direct beschikbaar.

Vraagprijs


€ 375.000,- k.k.
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Belangrijke 

informatie

Financiële informatie


In overleg kunnen wij relevante financiële 

gegevens ter beschikking stellen, over het 

algemeen tijdens een persoonlijk gesprek.






Huur


Huurbetaling: De huurpenningen dienen te 

worden voldaan bij vooruitbetaling per maand.






Huurtermijn: 5 + 5 optiejaren.


Huurindexatie: Jaarlijks, voor het eerst één jaar 

na ingangsdatum huurcontract, op basis van de 

wijziging van het maandprijs indexcijfer volgens 

de Consumentenprijsindex (CPI), reeks, CPI- Alle 

huishoudens (2006 = 00) zoals gepubliceerd 

door het Centraal Bureau voor de Statistiek 

(CBS).






Huurovereenkomst


Model huurovereenkomst Winkelruimte en 

andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 

BW. Conform Raad van Onroerende Zaken 2012.






Personeel


Overeekomstig artikel 7.662 e.v. van het 

Burgerlijk Wetboek dient het aanwezige 

personeel te worden overgenomen. (optioneel)





Aantal vaste diensten:





Deeltijd:





Ontslagen / wegens verkoop afgevloeid:





Procedure(s) met oud personeel:

Inventaris


De gehele inventaris is volledig in eigendom. 

(optioneel)





Voorraad


De aanwezige voorraad valt buiten de vraagprijs 

en dient op de dag van overdracht tegen 

inkoopprijd te worden overgenomen. 

(optioneel)





Vraagprijs


De vraagprijs voor de onderneming is bepaald 

op:


Onroerende zaken k.k.: €00,=


Roerende zaken goodwill: €00,=


Totale vraagprijs: €00,=





Verrekende kosten


De doorlopende en vooruitbetaalde kosten die 

door verkoper vooruitbetaald zijn, zullen naar 

rato tussen partijen worden verrekend.





Aanvaarding


In overleg



Over Forvalue
Forvalue is opgericht door Dorus Helsen en Koos Schreuder, met als doel gespecialiseerde 

diensten te kunnen bieden op het gebied van complex exploitatiegebonden vastgoed.





Wij ondersteunen bij het aan- en verkopen van een horecabedrijf. Forvalue is 

gespecialiseerd in het bepalen van de waarde van exploitatiegebonden vastgoed. We zijn 

als geen ander in staat het bedrijf dat u op het oog heeft op waarde te schatten en u te 

adviseren en begeleiden bij de aankoop, aanhuur, verkoop of verhuur. Door te kiezen voor 

Forvalue als horecamakelaar kiest u voor zekerheid en goede begeleiding. Forvalue zorgt 

voor een onafhankelijk oordeel van de waarde van (het pand van) de onderneming. We 

adviseren u over de gevraagde (huur)prijs en geven u inzicht in de mogelijkheden van het 

pand en de onderneming.





Naast bemiddelingswerkzaamheden vallen taxaties ook onder het specialisme van Forvalue. 

U mag contact met ons opnemen voor de taxatie van exploitatiegebonden vastgoed. 

Horecataxaties vertegenwoordigen het grootste deel van de taxaties die Forvalue uitvoert. 

De taxaties die Forvalue uitvoert voldoen aan landelijke regelgeving, waardoor u ervan 

verzekerd bent dat onze taxaties uniform en transparant uitgevoerd worden. 





Forvalue heeft Nederland als werkgebied. We bedienen niet alleen onze eigen regio, maar 

zijn actief in het hele land. Door onze centrale vestiging is reistijd geen bezwaar. Onze 

passie ligt in het ontoegankelijke toegankelijk maken.

16



Tot slot

Voor meer informatie kunt u altijd 

vrijblijvend contact met ons opnemen:





Matthias Jonkman


mjonkman@forvalue.nl


06-42415003





Forvalue vastgoedspecialisten


Stadsring 109


3811 HP Amersfoort


Tel: 033-8003225


info@forvalue.nl
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033 - 80 03 225

info@forvalue.nl



 www.forvalue.nl


